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INTRODUGAO

O presente relatério tem como objetivo apresentar os resultados finais do projeto de pesquisa
“Andlise do Processo de Verticalizagdo da Zona Centro de Teresina nos Uultimos trinta anos”,
considerando a evolugdo urbana desta cidade nos contextos estadual e nacional, bem como sua
fungdo social e econdmica. A referida pesquisa objetivou; descrever o processo de urbanizagao
nacional, estadual e local, analisar o contexto da Verticalizacdo, o seu nascimento, consolidagao e
perfil dos agentes produtores do espago teresinense, quantificar e espacializar o processo de
Verticalizagdo na Zona Centro de Teresina, verificar os aspectos sdcio-ambientais do crescimento
vertical da capital. Dessa forma, o estudo visou contribuir para uma melhor compreensdo dos
condicionantes sociais responsaveis pelo desenvolvimento dos espagos urbanos e, principalmente os
elementos que fazem parte da dinamica urbana da verticalizagdo em Teresina.

METODOLOGIA

A pesquisa foi realizada pesquisa bibliografica, através de consulta em livros, artigos cientificos e
fontes pesquisadas em websites, referentes a estudos realizados sobre o processo de verticalizagao
na cidade de Teresina e a pesquisa de campo, compreendida aqui pelo levantamento de dados de
6rgaos ligados ao setor da construgao civil, principalmente a Prefeitura Municipal, érgdo responsavel
pela aprovacdo dos projetos para construgdes edificios residenciais e comerciais. Os dados
fornecidos por tais 6rgdos sédo analisados e comparados com os dados atualizados, adquiridos
através das visitas diretas aos edificios verticalizados.Vale ressaltar que esta pesquisa considera para
efeito de estudo, os edificios com numero igual ou superior a quatro pavimentos. A etapa seguinte foi
a tabulagdo dos dados mediante a elaboragdo de graficos, tabelas e mapas de distribuicdo de
edificios verticais e das areas verdes. O recorte temporal da pesquisa destacou as décadas de 1980
aos anos 2000, nas areas que modificaram a paisagem urbana e geraram espagos de concentragao
de edificios comerciais, prestadores de servigos e residenciais. Os agentes produtores do espago
urbano foram conectados para analise e compreensao das suas formas de atuagdo na cidade,
principalmente os promotores imobiliarios. Serdo considerados também para efeito de analise os
impactos ambientais oriundos desse fenébmeno.

RESULTADOS E DISCUSSAO

O decorrer dos anos 1970 foi marcado pelo surgimento, em Teresina, de um fendmeno cada vez mais
presente nas grandes cidades brasileiras, o crescimento vertical da cidade. Processo que se
intensificou na década seguinte e se consolidou na década de 1990 se expandindo no sentido centro-
leste da cidade. Em Teresina as primeiras construgdes verticais foram realizadas em sua area central,
em meados das décadas de 1960 e 1970. Essa forma de crescimento urbano em Teresina se

caracterizou, inicialmente, para atender a demanda de atividades do setor publico e comercial,



“objetivando centralizar a oferta de servicos como salas para escritdérios ou consultérios” (VIANA,
2003 p. 65). Posteriormente, pela produgao de edificios de alto padrao com a funcao residencial
voltados para a classe de alto poder aquisitivo da cidade. Os primeiros bairros a serem densamente
povoados em Teresina, com esse tipo de constru¢do foram: Frei Serafim e llhotas (na Zona Centro);
Joquei Clube, Fatima, Sao Cristovao e Horto Florestal (na Zona Leste). Na Zona Centro, os edificios
dos bairros Cabral e Centro se encontram mais dispersos. De forma menos densa, os bairros Noivos,
Morada do Sol Santa Isabel, S&0 Joao, Ininga, Planalto Ininga e Picarreira (na Zona Leste) e Cristo
Rei (na Zona Sudeste). O final da década de 1980 e o decorrer da década de 1990 marcaram a
intensificacdo e consolidagio, respectivamente, da Verticalizagdo na Zona Centro de Teresina,
concentrada, em mais de 50% nos bairros Cabral, llhotas e Frei Serafim. Os registros das primeiras
construgdes verticais da Zona Centro datam de 1978. Neste ano de 1978 foram construidos um total
de 22 edificios com area total que varia entre 399,54 a 3.377,64 metros, de 4 e 8 pavimentos e de 6
a 48 unidades. Do final da década de 1970 a 2010, os bairros Frei Serafim e Centro concentram
juntos a maior parte dos edificios da Zona Centro, especialmente os residenciais. O bairro Centro foi
0 que recebeu o maior numero de unidades verticais, sendo que predominaram os edificios de 4
(quatro) pavimentos, apesar de ocorrerem prédios de 5 (cinco) a 10 (dez) pavimentos, enquanto no
bairro Frei Serafim s&o registrados edificios de 4 (quatro) a 11 (onze) pavimentos. As areas como as
dos bairros Frei Serafim, Ilhotas, Cabral e Centro, nas quais residem classes sociais de status social
elevado séo dotadas dos melhores servigos publicos e privados, educacionais, de saude, bancarios,
de laser, melhor pavimentagéo, agua, energia e esgotamento sanitario. Por esse motivo o preco da
terra nessas areas e areas vizinhas encarece acarretando assim, o processo de segregagéo espacial
com o progressivo esvaziamento do uso residencial da area central e a consolidacdo de bairros
nobres e periféricos na cidade (VIANA, 2003). Conforme censo do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE, 2000), a renda média da populagédo que reside esses variava entre 07 (sete) e 10
(dez) salarios minimos por més. O bairro Centro concentra cerca de 60 a 70%de toda a atividade

administrativa, comercial, hospitalar, e outros servicos em geral dessa Zona.
CONCLUSAO

O presente relatério objetivou apresentar os resultados finais da pesquisa “Analise do Processo de
Verticalizagdo na Zona Centro de Teresina-Piaui de 1970 a 2010”, considerando o processo de
urbanizagcdo nacional, estadual e local. Para o entendimento dos processos de urbanizagdo e
Verticalizagao de Teresina, atentou-se para o conceito de espago urbano. Em Teresina, a formacéo e
consolidagdo de seu espago urbano foram determinadas pela atuagdo de agentes produtores e
incorporadores do espaco, como o Estado, os promotores imobiliarios e os grupos sociais excluidos.
Enquanto os promotores imobilidrios ditaram a expansdo vertical da cidade, favorecidos, muitas
vezes, por politicas de incentivos fiscais dos governos Estadual e Municipal, os grupos sociais
excluidos determinaram a expansao horizontal da cidade e incorporaram terras rurais ao espaco
urbano. Os primeiros edificios verticais de Teresina foram construidos em meados do final da
segunda metade da década de 1960 e no decorrer da década de 1970. Esses edificios, em sua
maioria, eram destinados a abrigar as atividades da administragédo publica. No periodo compreendido

entre as décadas de 1980 e 1990 ocorreu a intensificagdo e consolidagao, respectivamente, do



processo de Verticalizagdo em Teresina voltado, principalmente, para a produgdo de condominios
residenciais. E importante salientar que a producdo vertical em Teresina é, antes de tudo, fruto da
propaganda em massa patrocinada pelos promotores imobiliarios do que, propriamente, da falta de
espagos horizontais para a expansdo da cidade como ocorre em cidades como Sao Paulo, por
exemplo. A possibilidade de morar, a facil acessibilidade e as amenidades climaticas vendidas pela

propaganda imobilidria estimulou o crescimento e a consolidagdo dessa forma de morar em Teresina
Palavras-chave: Verticalizagdo. Espacgo urbano. Segregacéao espacial.
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